PACHTVERTRAG

abgeschlossen zwischen :

a) HerrnMarkus Miiller, geb. 25. 5. 1973, Gastwirt, Lauterbach 40, 3970 Moorbad Harbach, einerseits,
und .

b) der Gemeinde Moorbad Harbach, 3970 Moorbad Harbach, andererseits,

wie folgt :

Prdambel

Die Gemeinde Moorbad Harbach hat von den Rechtsvorgingern des nunmehrigen Eigentiimers, Herrn Markus
Miiller, ndmlich den Ehegatten Hermann und Eleonore Miiller auf Grund des Pachtvertrages vom 18. 12. 1985
zum Zwecke der Errichtung eines Sportplatzes das Grundstiick 762 und einen Teil des Grundstiickes 761/1, je
Grundbuch 07317 Lauterbach, beginnend mit 1. 1. 1984 auf die Dauer von 20 Jahren gepachtet, Der
Pachtvertrag endete somit am 31. 12. 2003, wurde jedoch miindlich verldngert.

Auf den Grundstiicken 761/1 und 762 wurde von der Gemeinde Moorbad Harbach ein Sportplatz errichtet. Des
Weiteren hat der FCN Moorbad Harbach auf dem Grundstick 761/1 und dem nicht vom Pachtvertrag
eingeschlossenen Grundstiick 759/2 mit Zustimmung der ehemaligen Eigentiimer eine Sportkabine mit Buffet
errichtet.

Im Hinblick darauf, dass einerseits der Pachtvertrag mit 31. 12. 2003 abgelaufen ist und andererseits die
Errichtung eines Parkplatzes auf einem weiteren Teil des Grundstiickes 761/1 und einer Zufahrt auf dem
Grundstiick 759/2, Grundbuch 07317 Lauterbach, erfolgen, wird ein neuer Pachtvertrag erstellt, welcher diesen
Umstinden Rechnung triigt und auch den nunmehrigen Eigentiimer, Herrn Markus Miiller, in diesen aufnimmt.

1
Pachtgegenstand

Herr Markus Miiller ist auf Grund des Ubergabsvertrages vom 30. 9. 2003 des Weiteren grundbiicherlicher
Alleineigentiimer der Grundstiicke 761/1, und 762, Grundbuch 07317 Lauterbach.

Auf den Grundstiicken 761/1 und 762 wurde von der Gemeinde Moorbad Harbach ein Sportplatz errichtet. Auf
dem Grundstiick 761/1 und auf dem vom urspriinglichen Pachtvertrag nicht umschlossenen Grundstiick 759/2
wurde vom FCN Moorbad Harbach eine Umkieidekabine mit Buffet errichtet. Die genauere Situierung des
Sportplatzes sowie des Buffets ist im beiliegendem Plan, Beilage /A, welcher einen integrierenden Bestandteil
dieses Vertrages bildet, griin eingezeichnet.

Des weiteren ist in der Beilage /A das Areal des zu errichtenden Parkplatzes und der neu zu errichtenden
Zufahrt gelb eingezeichnet.

Herr Matkus Miiller verpachtet an die Gemeinde Moorbad Harbach somit den im beiliegenden Plan, Beilage /A,
grin eingezeichneten Sportplatz und Buffet, sowie das gelb eingezeichnete Areal zur Errichtung eines
Parkplatzes einschlieBlich Zufahrt, sowie das in diesem Plan rot umrandete umliegende Areal.

1L
Verwendungszweck

Der Pachtgegenstand darf zum Zwecke der Abhaltung der auf einem Sportplatz iiblichen Sportveranstaltungen,
insbesondere fiir einen FuBballspielbetrieb, verwendet werden. Der Verwendungszweck umfasst jedoch auch die
Durchfithrung von anderen auf einem Sportplatz iiblichen Sportveranstaltungen.

Insbesondere sind Veranstaltungen, die iiber den bezeichneten Sportbetrieb hinausgehen, nur mit gegenseitigem
Einverstindnis durchzufithren.

Die auf dem Pachtgegenstand errichtete Umkleidekabine mit Buffet darf im Rahmen des Trainin gs- und
Sportbetriebes oder bei Veranstaltungen zur Bewirtung von Spielern und Besuchern verwendet werden. Eine
dariiber hinausgehende kommerzielle Nutzung des Buffets durch die Pichterin oder durch Dritte ist ausdriicklich
ausgeschlossen.

Ein Ausbau der bestehenden Anlagen bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verpichters und der Pichterin.

1.
Pachtdauer

Das Pachtverhiltnis beginnt am 1. 10. 2005 und wird auf die Dauer von fiinfunddreiBig Jahren abgeschlossen.
Das Pachtverhiltnis verldngert sich automatisch um weitere fiinfunddreiBig Jahre, wenn nicht bis sechs Wochen
vor Ablauf des Pachtvertrages eine der beiden Parteien die Kiindigung desselben verlangt.



Ungeachtet der vereinbarten Vertragsdauer ist der Verpichter berechtigt, das Pachtverhiltnis sofort aufzulsen,

wenn

a) die Pé4chterin mit der Bezahlung des Pachtzinses trotz schriftlicher Mahnung und Nachfristsetzung von mehr
als einem Monat in Verzug ist

b) gegen den vereinbarten Verwendungszweck verstsBt.

Die Pichterin ist ungeachtet der vereinbarten Vertragsdauer berechtigt, das Pachtverhaltnis sofort auszulssen,
a) sofern der Pachtgegenstand zu den vereinbarten Verwendungszwecken nicht mehr tauglich ist,
b) der Spielbetrieb eingestellt wird.

Iv.
Pachtschilling
Als Pachtschilling hinsichtlich des unter Punkt I. (Sportplatz und Nebenanlagen) angefithrten Pachtgegenstandes
wird ein Betrag von JHBICH woviusussssimssssmmmmosmesssmmssmsssossimesssommimton o € 500,00 (Buro finfhundert)
vereinbart. ‘

Der vorstehend angefiihrte Pachtschilling zuziiglich der etwaig ausgewiesenen Umsatzsteuer ist jeweils
spatestens am 31. 1. eines jeden Jahres im Vorhinein zu bezahlen.

Der vorstehend angefithrte Pachtschilling wird wertgesichert. Der Pachtschilling erhSht bzw. vermindert sich in
dem AusmaB, das sich aus der Verinderung des vom Osterreichischen Statistischen Zentralamt verlautbarten
Verbraucherpreisindex 2000 oder des an seine Stelle tretenden Index ergibt.

Ausgangsbasis ist die fiir den Monat September 2005 verlautbarte Indexzahl. Anderungen sind Jjeweils solange
nicht zu beriicksichtigen, als sie 20 % des vereinbarten verminderten oder erhshten Betrages, der sich aus der
Anwendung der Wertsicherungsklausel ergibt, nicht iibersteigt.

Die neuen Betrige gelten jeweils riickwirkend ab dem Monat der eingetretenen Anderung und bilden
gleichzeitig die Basis fiir die weitere Berechnung der Verinderungen.

V.
Berechtigungen und Verpflichtungen des
Verpichters

a) Dem Verpichter, bzw. den mit seiner Zustimmung befugten Personen, steht der ungehinderte Zu- und
Abgang bzw. die ungehinderte Zu- und Abfahrt zu den Pachtgegenstinden zu.

. VL
Berechtigungen und Verpflichtungen
der Pichterin

b) Die Pichterin ist berechtigt die bestehenden Anlagen einem Sportverein zur alleinigen und ausschlieBlichen
Nutzung zu iiberlassen.

VII.
Wiederherstellungspflicht

Hinsichtlich des im Punkt I. (FuBballplatz und Nebenanlagen) angefithrten Pachtgegenstandes ist die Pichterin
nach Beendigung des Pachtverhiltnisses verpflichtet den urspriinglichen Zustand wieder herzustellen. Der Grad
der Wiederherstellung kann einvernehmlich gemindert werden. Sollte die Péchterin auf gewisse Bauten oder

Wiederherstellung des Geliindes wird vereinbart, dass dieses so weit wiederherzustellen ist, dass eine
maschinelle Bearbeitung wieder méglich ist. Das heiBt im Besonderen, dass alle Bschungen soweit abzuflachen
sind, dass sie ohne weiters mit einem Traktor befahren werden kénnen,



VIIL
Zusatzvereinbarungen

Die Péchterin nimmt zur Kenntnis, dass hinsichtlich des im beiliegenden Plan gelb eingezeichneten Bereiches
des Parkplatzes und der neu zu errichtenden Zufahrt den jeweiligen Eigentiimern der Grundstiicke 767, 768, 771
und 772, Grundbuch 07317 Lauterbach, ein Zufahrtsrecht iiber die Grundstiicke 759/2 und 761/1, Grundbuch
07317 Lauterbach, zusteht.

Im Rahmen der Errichtung des Parkplatzes sowie der Zufahrt ist entsprechend Riicksicht zu nehmen, also eine
entsprechende Zufahrtsmoglichkeit fiir die jeweiligen Eigentiimer der vorstehend angefiihrten Grundstiicke
vorzusehen und insbesondere die Parkplitze so anzuordnen, dass den jeweiligen Eigentiimern der vorstehend
angefithrten Grundstiicke eine Durchfahrtsméglichkeit mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen aller Art verbleibt.

IX.
Rechtsnachfolger

Die in diesem Pachtvertrag geregelten wechselseitigen Rechte und Pflichten gehen beidseits jeweils auf die
jeweiligen Rechtsnachfolger iiber.

X.
Xosten und Gebiihren

Simtliche mit der Errichtung und Durchfiihrung des gegenstindlichen Vertrages verbundenen Kosten und
Gebiihren trigt die Péachterin.

X1
Sonstige Bestimmungen

Allfallige Anderungen und Erginzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform.
Auch das Abgehen von diesem Formerfordernis bedarf der Schriftform.

X1I.
Ausfertigung

Der gegenstiindliche Pachtvertrag wird in dreifacher Ausfertigung errichtet, wobei je eine Ausfertigung die
Vertragsparteien erhalten und eine Ausfertigung fiir das Finanzamt fiir Gebiihren und Verkehrsteuern bestimmt
ist.




Harbach, am 8.Janner 2007

Der gesché&aftsfiihrende
Gemeinderat:

St F

Genehmigt in der Gemeinderatssitzung am: 21.September 2005

Der Birgermeister:

Ditetor %/Z{QOL

Der Gemeinderat: Der Gemeinderat:

4"“‘{3 % |  Guted /@’b(/

Gebilhr in HOhe von EUR 13,-- entrichtet.
Dr.Norbert Schneider, 6ff.Notar, 3970 Weitra.

BRZ.: 5/2007

Die Echtheit der vorstehenden Unterschriften des Herrn Gerhard
Pichlle r, Fernsehtechniker in 3970 MaiBen 62, als Biirger-
meister der Gemeinde Moorbad Harbach, des Herrn Franz STUTZ,
Pensionist in 3970 Hirschenwies 6, als geschéftsfihrender
Gemeinderat der Gemeinde Moorbad Harbach, und der Herren
Alfred He r z o g, Landwirt in 3970 Wultschau 18 und Herbert

P &6 s ch 1, Pensionist in 3970 Harbach 54, beide als Gemeinde-
rate der Gemeinde Moorbad Harbach, wird hiemit bestatigt.------

We i tr a, am achten J&nner zweitausendsieben (8.1.2007)~==---

Weitra, am 8.J3nner 2007

W af, /237
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Gebithr in HOhe von EUR 13,-- entrichtet.

Dr.Norbert Schneider, &6ff.Notar, 3970 Weitra.
BRZ.: 9/2007 '

Die Echtheit der umstehenden Unterschrift des Herrn Markus
MiUi1l1ler, geboren am finfundzwanzigsten Mai eintausend-
neunhundertdreiundsiebzig (25.5.1973), Gastwirt, wohnhaft

in 3970 Lauterbach 40, wird hiemit bestdtigt.----=--cu-__
We it ra, am achten Janner zweitausendsieben (8.1.2007).
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